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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
На основу члана 36. и 38. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник 
РС", број 72/09, 81/09-испр., 64/10- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013- одлука УС, 
50/2013- одлука УС, 98/2013- одлука УС, 132/2014, 145/2014, 62/23, 91/25) доносим: 

 
 

РЕШЕЊЕ  
о одређивању одговорног урбанисте на изради: 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ БЛОКА ИЗМЕЂУ УЛИЦА ВОЈИСЛАВА ИЛИЋА, РИМСКЕ, 
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планирање 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  

 

 

 

 

У складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23, 91/2025), изјављујем да јe 
ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ БЛОКА ИЗМЕЂУ УЛИЦА ВОЈИСЛАВА ИЛИЋА, РИМСКЕ, 
УМЧАРСКЕ И СТРУМИЧКЕ, ОПШТИНА ВОЖДОВАЦ - Елаборат за рани јавни увид, 
усклађен са наведеним законом и прописима донетим на основу наведеног закона. 
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ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ БЛОКА ИЗМЕЂУ УЛИЦА ВОЈИСЛАВА ИЛИЋА, 

РИМСКЕ, УМЧАРСКЕ И СТРУМИЧКЕ, 

ОПШТИНА ВОЖДОВАЦ 

 
ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА СЕДИШТА 
ЈЕДИНИЦЕ ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНЕ I – XIX), ("Службени лист 
града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23) 

 
Подручје предметног плана, по Плану генералне регулације, припада карактеристичним 
целинама XVII – Вождовац. Шумеице, Коњарник. 
Предметно подручје, према Плану генералне регулације планирано је за површине за 
становање, комерцијалне садржаје и мрежу саобраћајница. 

 

1. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА 
Према Плану генералне регулације у обухвату Плана се планирају следеће намене: 
површине јавне намене:  
- саобраћајне површине, 
површине осталих намена:  
- становање  



- 

ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ БЛОКА ИЗМЕЂУ УЛИЦА ВОЈИСЛАВА ИЛИЋА, 

РИМСКЕ, УМЧАРСКЕ И СТРУМИЧКЕ, 

ОПШТИНА ВОЖДОВАЦ 

 
ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА СЕДИШТА 
ЈЕДИНИЦЕ ЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕ ГРАД БЕОГРАД (ЦЕЛИНЕ I – XIX), ("Службени лист 
града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23, 91/23) 

 
Подручје предметног плана, по Плану генералне регулације, припада карактеристичним 
целинама XVII – Вождовац. Шумеице, Коњарник. 
Предметно подручје, према Плану генералне регулације планирано је за површине за 
становање, комерцијалне садржаје и мрежу саобраћајница. 

 

1. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА 
Према Плану генералне регулације у обухвату Плана се планирају следеће намене: 
површине јавне намене:  
- саобраћајне површине, 
површине осталих намена:  
- становање  
- комерцијални садржаји. 

 
 

а) Графички прилог ''Планирана намена површина'' са приказом предложене границе 
планског обухвата 

 

 

 
 

 



комерцијални садржаји. 
 
 

а) Графички прилог ''Планирана намена површина'' са приказом предложене границе 
планског обухвата 

 

 

 
 

 

Саобраћајне површине 

б) Графички прилог '' Саобраћајне површине и примарна саобраћајна мрежа '' са приказом 
предложене границе планског обухвата  
 

 

 

 

 

 
Према графичком прилогу Саобраћајне површине и примарна саобраћајна мрежа, подручје 
Плана се ослања на улицу Војислава Илића, која је дефинисана као улица првог реда. 



 
б) Графички прилог ''Зоне са истим правилима'' са приказом предложене границе планског 
обухвата  

 

 

  
 

Становање је дефинисано као зона вишепородичног становања у постојећим организованим 

насељима - отворени блок (С9). у предметном блоку имамо две врсте организације вишепородичног 
становања, класичан отворени блок и становање у низу, као прелазни облик између породичног и 

вишепородичног становања. 

 
Комерцијални садржаји су планирани уз Војислава Илића као појединачни пословни 
садржаји у складу са околним изграђеним ткивом. 

 
 

ИЗГРАДЊА НОВИХ ОБЈЕКАТА У ПОСТОЈЕЋЕМ ОРГАНИЗОВАНОМ СТАМБЕНОМ НАСЕЉУ – ПРАВИЛА 
ЗА ДАЉУ ПЛАНСКУ РАЗРАДУ* 

изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели 

 уколико се планом детаљне регулације планира изградња новог 
објекта, неопходно је за тај објекат формирати посебну 
грађевинску парцелу, за коју ће се дефинисанти посебни 
урбанистички параметри, положај објеката у складу са спратношћу 
и габаритима како постојећих, тако и планираних објеката у 
зависности од локације  и на којој се мора обезбедити потребан 
број паркинг места. 

 такође је дозвољено планирање и изградња нове вишеспратне 
колективне гараже у циљу обезбеђивања недостајућих паркинг 
места за постојеће стамбене објекте. 

растојање од границе парцеле  минимално ½ висине објекта 

међусобно растојање  цела висина вишег објекта, изузетно ½ висине уколико на тој 



стамбених објеката фасади нису отвори стамбених просторија 

међусобно растојање 
стамбеног и пословног 
објекта 

 цела висина пословног објекта 

индекс заузетости блoка 
(грађевинског  
комплекса)/грађевинске 
парцеле) 

 35% у односу на блок (грађевински комплекс), а на грађевинској 
парцели 50% 

индекс изграђености 
блока/парцеле 

 до 2.0 у односу на блок (грађевински комплекс) , а на грађевинској 
парцели до 3.5. 

висина објекта  постојећа у блоку (грађевинском комплексу) 
 

услови за слободне и зелене 
површине 

 проценат слободних и зелених површина у оквиру грађевинског 
комплекса је мин. 65 %, а на грађевинској парцели је мин. 50% 

 минимални проценат зелених површина у директном контакту са 
тлом (без подземних објеката и/или делова одземних објеката) 
износи 30% 

 у оквиру зелених површина у постојећим отвореним стамбеним 
блоковима приказаним на графичком прилогу бр. 7-1 до 7-9, није 
дозвољена изградња надземних и/или подземних објеката. 
Изузетно, за потребе становника блока дозвољена је изградња 
инфраструктурних објеката и/или подземних гаража, на површини 
максимално 1% од укупне зелене површине (на нивоу блока). 
Такође, могућа је градња у делу отвореног блока где је важећим 
планом детаљне разраде предвиђен садржај који није реализован 

решење паркирања  Паркирање се решава у оквиру новоформиране грађевинске 
парцеле за изградњу новог објекта, у складу са нормативима 
дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне 
мреже  

 изградњи подземних гаража може се приступити само уколико 
постојећи капацитети паркинг простора нису задовољавајући за 
потребе становника блока или из одређених разлога на 
просторима постојећих паркинга није могуће изградити подземне 
или надземне (монтажне) гараже (при чему приоритет имају 
постојећи паркинг простори на којима нема високе вегетације); 

 подземну гаражу у оквиру зелених површина у постојећим 
отвореним стамбеним блоковима примарно треба лоцирати на 
ободу (ближе саобраћаници, како би се избегле приступне 
саобраћајнице) и на деловима који немају или имају најмање 
примерака високе дрвенасте вегетације; 

 потребно је обезбедити слој  земље на крову подземне гараже 
дебљине 1,2 m; 

 инвеститор подземне гараже је у обавези да финансира и 
обезбеди реализацију зелене површине изнад исте; 

 за изградњу подземних гаража у оквиру зелених површина у 
постојећим отвореним стамбеним блоковима неопходно је 
прибавити услове ЈКП „Зеленило Београд“. 

архитектонско обликовање  објекте пројектовати у духу савремене архитектуре, користећи 
савремене материјале и боје, а волуменима се уклапајући у 
градитељски контекст као и намену објекта.  

услови за ограђивање 
парцеле 

 на свим парцелама у оквиру грађевинског комплекса планирано је 
јавно коришћење и забрањено је ограђивање чврстом оградом већ 
само ниском живом оградом, осим ако правилима грађења кроз 
даљу планску разраду, није другачије дефинисано. 

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром  

 објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону 
мрежу, електричну енергију, телекомуникациону мрежу, 
топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор 
енергије 
 

заштита културног наслеђа  све интервенције на културним добрима и добрима под 
претходном заштитом се дефинишу у складу са условима 
надлежне институције за заштиту споменика културе. 

 

 



ПОСЕБНА ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА У НИЗУ 
 број објеката на парцели   на свакој грађевинској парцели гради се један стамбени објекат 

 имајући у виду специфичност овог облика становања цео низ 
двострано узиданих објеката може бити на једној грађевинској 
парцели, али тако да на тој парцели буду испуњене све потребе за 
слободним и зеленим површинама и паркирању  

 није дозвољена изградња  помоћних објеката   

индекс заузетости парцеле  максимални индекс заузетости за низ  је  до „З“= 50%  

индекс изграђености парцеле  максимални индекс изграђености на парцели је до  „И“= 1.5 
 

спратност објекта/ висина 
венца објекта 

 максимална спратност за низ  је до П+1+Пк/Пс   

 максимална висина венца објекта је 9.0 m (максимална висина 
слемена објекта је 12.5 m). 

 последња етажа се може извести у облику поткровља, мансарде 
или повучене етаже, а дозвољен је само двоводни кров. 

 
 
 
 
 
 

 
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  У ЗОНИ КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА У ЗОНИ 

СРЕДЊЕ СПРАТНОСТИ  (К2) 

основна намена површина  комерцијални садржаји  

 

компатибилност намене  са комерцијалним садржајима су компатибилни комплекси јавних 
служби, верски комплекси, као и остале компатибилне намене у 
складу са Табелом ,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. 
Планирана намена површина, тачка 5.1. 

 на парцели се може градити и само вишеспратна колективна 
гаража  

 однос основне и компатибилне намене је дефинисан у односу 
мин. 51% : макс. 49%  

 општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

индекс заузетости парцеле  индекс заузетости („З“) на парцели је  до 70%  

 индекс заузетости угаоних објеката може бити увећан за 15% 
 

индекс изграђености парцеле  индекс изграђености („И“) на парцели је  до 3.0 

 индекс изграђености угаоних објеката може бити увећан до 15% 
 

висина објекта  максимална висина венца објекта је 19.0 m (максимална висина 
слемена објекта је 23.5 m), што дефинише оријентациону 
планирану спратност П+4+Пк/Пс. 

Максимална висина објеката (у односу на ширину улице): 

 у постојећим изграђеним блоковима  1.5 ширина улице 

 у новим блоковима 1.0 ширина улице 

 уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, 
меродавно је растојање између грађевинских линија 

услови за слободне и зелене 
површине 

 проценат слободних и зелених површина на парцели је мин. 30% 

 минимални проценат зелених површина у директном контакту са 
тлом (без подземних објеката и/или делова одземних објеката) 
износи 10% 

решење паркирања  паркирање решити на парцели изградњом гараже или на 
отвореном паркинг простору у оквиру парцеле, према 
нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења 
саобраћајне мреже 
 

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром  

 нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, телекомуникациону 
мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни 
извор енергије 

заштита културног наслеђа  све интервенције на културним добрима и добрима под 
претходном заштитом се дефинишу у складу са условима 
надлежне институције за заштиту споменика културе. 



 

б) Графички прилог ''Начин спровођења плана'' са приказом предложене границе планског 
обухвата  

 

 

 
 

У обухватu овог Плана, за даље спровођење ПГР Београда, прописанано је спровођење 
непосредном применом правила ПГР-а. У мањем делу подручја (за саобраћајницу Војислава 
Илића) је обухваћен део преиспитаног плана детаљне разраде. 


